Projekt

z dnia 4 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIASTA I GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Niepruszewie przy ul.
Wisniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Niepruszewie przy
ul. Wisniowej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Buk, uchwalonego uchwatg Nr XI1/96/2019 Rady Miasta
i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 2,

3) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu - zalgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsoOw, balkonow, galerii, tarasow i schodéw zewnetrznych;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

4) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
3) teren uslug, oznaczony symbolem U;
4) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem IT;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow Iub tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m? lub umieszczanych na elewacji
budynku, o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 9 m?;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektoéw budowlanych
z zachowaniem ich funkcji uzytkowania oraz dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow
z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostalych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych w granicy
z dziatkg sgsiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji na terenach MNW, U przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji na terenie RZM przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz chowu ihodowli
zwierzat;

4) nakaz zachowania, na terenach MNW dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na tereniec RZM dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania, na terenie U w przypadku lokalizacji uslug o$wiaty, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala sie szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenow 1IMNW, 2MNW ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

9) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,6;
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10) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

12) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, zdopuszczeniem dachu ptaskiego, przy czym powierzchnia
przykrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 20% catej powierzchni zadaszen;

13) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne;
14) dowolne usytuowanie kalenic budynkows;
15) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wigcej niz 9,0 m 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

c) budowli jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 2,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,

d) wiat nie wiecej niz 5,0 m;
16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

19) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsc na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki,

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

2.Dla terenu RZM ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w ramach
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym oraz budynkow inwentarskich stuzgcych prowadzeniu
gospodarstwa rolnego oraz budynkow garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, przy czym powierzchnia
przykrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 20% catej powierzchni zadaszen;

11) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne;
12) dowolne usytuowanie kalenic budynkdw;
13) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wiecej niz 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budowli jako obiektow wolnostojacych do 18,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

1d: D7BBOD2E-D338-4A52-A9AD-AC54DF27FDO04. Projekt Strona 3



c) budowli jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkow do 5,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,

d) wiat nie wigcej niz 9,0 m;
14) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

15) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

16) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsc na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki.

3. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: tereny ustug;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki;
9) dachy dowolne;

10) w przypadku zastosowania dachow pochytych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potlaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu plaskiego do 20% powierzchni dachu
budynku;

11) dowolne usytuowanie kalenic budynkdw;
12) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wiecej niz 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli jako obiektow wolnostojacych do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

c) budowli jako obiektéow zlokalizowanych na dachach budynkow do 3,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,

d) wiat nie wigcej niz 5,0 m;

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materialu
ceramicznego lub drewna, szarym i biatym;

14) dowolne zastosowanie materiatdéw pokrycia dachow, z zastrzezeniem pkt. 15);

15)dla dachow pochylych =zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

16) lokalizacje miejsc postojowych w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na terenie dziatki;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy to dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.
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4. Dla terenu IT ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: tereny telekomunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;
5) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budowli jako obiektow wolnostojacych do 56,0 m, z zastrzezeniem lit. b),
b) wiat nie wigcej niz 5,0 m;
9) dachy dowolne.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapiséw koncesji nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej igazu ziemnego ze z16z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji
aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) na terenach MNW- 20,0 m,
b) na terenie U — 25,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach MNW — 700 m?,
b) na terenie U — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°;
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 3);

3)w przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia na kablowa linig
elektroenergetyczng $redniego napigcia, przestaje obowiazywac okreslony dla niej pas technologicznys;

4) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z polozenia terenu objetego planem w granicach zloza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17;

5) nakaz obsadzenia terenu zielenig izolacyjna o szeroko$ci minimalnej 4,0 m wskazanej na rysunku planu;

6) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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7) dopuszczenie zastosowania §rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczego6lnych obiektow i terenéw w celu zmniejszenia emisji
hatasu z drog.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjng terenow z terenu komunikacji publicznej zlokalizowanego poza granicami planu oraz
terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami KR;

3) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, aw
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie zastosowania zbiornikéw bezodptywowych,
c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 10);

10) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
100 kW,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow,
¢) elektrowni wiatrowych;
11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta i Gminy Buk

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga co naste¢puje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Niepruszewie przy ul. Wisniowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.

1. Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

4.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewddztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych srodkoéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta i Gminy Buk

Zalacznik3.gml
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Zbior danych przestrzennych dotyczacych planu
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty nr ....................

Rady Miasta i Gminy Buk

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Niepruszewie
przy ul. Wisniowej

Rada Miasta i Gminy Buk wdniu 28 maja 2025r. podjeta Uchwate Nr XIII/103/2025 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Niepruszewie przy ul. Wisniowej, co stalo si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu
10 czerwca 2025t1. w prasie, wskazujagc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od daty publikacji ogloszenia. Obwieszczenie/ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk nr
GP.6721.1.2025 o przystapieniu do opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 10 czerwca 2025 r. na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Buku, a takze udostepnione na stronie internetowej urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Buk, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do
przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty publikacji obwieszczenia/ogloszenia. Jednocze$nie
zawiadomieniem z dnia 10 czerwca 2025 r. nr GP.6721.1.2025 poinformowano organy i instytucje wlasciwe do
opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskow do
planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyngto 10 wnioskoOw od organdéw i instytucji wlasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu. Burmistrz Miasta i Gminy Buk podjgl rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia
zebranych wnioskow.

Nastepnie, zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu szczegélowo okreslit zasady zagospodarowania przestrzennego
poprzez wprowadzenie wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz poprzez okreslenie
poszczegdlnych funkcji zagospodarowania terenow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami z dnia 17 pazdziernika 2025 r. nr
GP.6721.1.2025 zostal przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Nastepnie, rozpoczeto proces konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu, ktore prowadzone byly
w terminie od dnia 30.12.2025 r. do dnia 29.01.2026 1. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od dnia 30.12.2025 r. do dnia 29.01.2026 1.;

2) spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ w dniu 13 stycznia 2026 r. (wtorek), o godz. 15:00 w Sali Miejskiej
(dawna synagoga) w Buku przy ul. Mury 5;

3) dyzur projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 20 stycznia 2026 r. (wtorek), w godz. 15:00 - 15:30 w siedzibie
Urzgdu Miasta i Gminy Buk, ul. Ratuszowa 1, 64-320 Buk (budynek A - hol wej$ciowy).

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Z przeprowadzonych konsultacji spolecznych dotyczacych projektu ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony raport podsumowujacy ich przebieg, zawierajacy m.in.
wykaz uwag oraz protokoty z czynnosci dokonanych w ramach konsultacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Niepruszewie przy ul.
Wisniowej wraz z raportem z przeprowadzenia konsultacji spotecznych przedtozono Radzie Miasta i Gminy
Buk do uchwalenia.
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Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 3 do uchwaty stanowigcy zbior danych
przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.)
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisOw art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 15) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okre§lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terendow inwestycyjnych w obszarach najlepie;j
do tego przystosowanych, ktorych realizacja bgdzie miata wptyw na rozwdj gospodarczy gminy;

3) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
oraz ochrony z16z kopalin poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad ochrony S$rodowiska 1iprzyrody, teren objety planem nie jest polozony na terenie krajobrazow
priorytetowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — odstapiono od
wprowadzenia szczegotowych zapisoéw dotyczacych zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej w zwigzku zbrakiem wystepowania
w obszarze planu zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz obiektow podlegajacych ochronie
w mys$l przepisow w zakresie ochrony zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do
zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

8) prawo wlasnos$ci poprzez wykonanie analizy stanu witasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostalo zachowane na mocy
art. 17 pkt 1, 11 1 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas procedury planistycznej
zachowano przejrzysto$¢ ijawno$¢ procedury planistycznej, wtym udzielano pelnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wtasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie
wnioskow i uwag rdwniez za pomocg §rodkow komunikacji elektroniczne;j;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 15) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegoélnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikoOw opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego i $rodowiskowego. Wnioski iuwagi skladane do projektu planu zostaty
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walordw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszoséci wprowadza tereny zabudowy o niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem
planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych, a zaproponowany w planie uktad komunikacyjny stanowi
do nich nawigzanie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci ok. 5000 m od stacji kolejowej Otusz, ktora jest
zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowg zajmuje ok. 25 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny projektowany stanowi sie¢ drog wewnetrznych o szerokosciach spetniajacych wymogi
dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o §cisle okreslonej funkcji
i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obecnej kadencji Rada Miasta i Gminy Buk podjela uchwate Nr LXII/573/2024 z dnia
26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, na mocy ktérej opracowano ,,Wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Buk wlatach 2018-2023”. Zgodnie
z zaleceniami okreslonymi w dokumencie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Buk w latach 2018-2023, nalezy dazy¢ do zwigkszenia powierzchni terenu gminy objetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktore w perspektywie przeloza si¢ na zmniejszenie liczby wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne izgodne
z wynikami wskazanego powyzej dokumentu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano i okreslono szczegdtowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne. Wyniki
analizy wykazuja, ze realizacja ustalen planu przyniesie wptyw do budzetu gminy z tytutu podatkéw lokalnych,
optat adiacenckich ztytulu podzialu nieruchomo$ci oraz oplaty planistycznej w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia wejScia w zycie planu miejscowego. Jednocze$nie, nie zaklada si¢
znaczacych wydatkow z budzetu gminy dla realizacji ustalen planu, wynika to z braku koniecznosci wykupu
terendw pod np. realizacje drog publicznych jak i rowniez realizacji inwestycji celu publicznego niezbednego
dla potrzeb dopuszczonych w planie inwestycji.
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