Projekt

z dnia 25 listopada 2025 1.
Zatwierdzony przez =58 Yt g

UCHWALA NR ...ccvcvvvirinenns
RADY MIASTA T GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Kalwach, rejon ul.
Brzozowej — etap A

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r.,
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r,
poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w Kalwach, rejon
ul. Brzozowej — ctap A, zwany dalej ,.planem” stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Buk, uchwalonego uchwalg Nr X11/96/2019 Rady
Miasta 1 Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Zatgezniki do uchwaly stanowia:
1) czg¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu - zalgeznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, ktory posiada jeden lokal
mieszkalny albo jeden lokal mieszkalny 1 lokal ustugowy, przy czym powierzchnia ustugowa budynku stanowi
nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacag teren, na ktorym ustala sie
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonéw, galerii, taraséw i schodow zewngtrznych;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

6) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
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2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolami 1RM, 2RM;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu i drog wewngtrznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 4);

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U, RM szyldow Iub tablic informacyjnych wolnostojgcych
o wysokosci do 3 m io maksymalne] facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajgcej 2 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m* lub umieszczanych na elewacji
budynku o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?;

5) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy 1odbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich funkcji uzytkowania oraz dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow
z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostalych ustalen planu i przepisow odrgbnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania, na terenie RM dopuszczalnych poziomow halasu wymaganych dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenie MN/U, w przypadku lokalizacji ustug oswiaty, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Nie ustala sie szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.
§ 7. Nie ustala sig szczegotowych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9. 1. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ushigowa;

2)na terenach IMN/U, 3MN/U na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojacego oraz jednego
budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) na tereniec 2MN/U na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego i budynku ustugowego albo
jednego budynku mieszkalno-ushugowego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;,

4) zakaz lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszczenic lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub w formie wolno stojgcej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
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6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formic wolno stojgcej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?;
8) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
9) dopuszczenie lokalizacji obicktow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki;
12) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dzialki;
13) posadowienie posadzki parteru budynkdw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

14) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20% powierzchni dachu budynku;

15) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;

16) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

17) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem pkt. 18):

a) jako obiektow wolnostojagcych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukceji,

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 1,0 m liczona od dachu budynku w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

18) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 6,0 m;
19) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

20) zastosowanic materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

21) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

22) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki,
b) | miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustugowej budynku na terenic dziatki;

24) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy to dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

2.Dla terenow 1RM, 2RM ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych w ramach
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym oraz budynkéw inwentarskich stuzacych prowadzeniu
gospodarstwa rolnego oraz budynkow garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 100 m?;
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4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formiec wolno stojace;
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?;
6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% powierzchni dzialki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
11) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 1,0 m nad projektowanym poziomem terenu;

12) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow stromych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

13) wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
14) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem pkt. 15):

a) jako obiektow wolnostojacych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukeji,

b) jako obicktow zlokalizowanych na dachach budynkéow do 3,0 m liczona od dachu budynku w migjscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji;

15) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 12,0 m;
16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkdow;

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

19) dla dachow plaskich dowolne zastosowanie materiatu pokrycia dachu;

20) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki.

§ 10. W zakresic granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zid6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej igazu ziemnego ze ztoz w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji
aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych
planem:

1) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki na terenach MN/U — 22,0 m,

2) minimalna powierzchnia dzialki na terenach MN/U — 1000 m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnegtrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzagdzeniami drenazu
melioracyjnego;
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2) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajgcych z polozenia terenu objetego planem w obszarze
zewidencjonowanego zloza wod termalnych Tarnowo Podgorne GT1;

3) nakaz obsadzenia terenow zielenig izolacyjna o szerokosci minimalnej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajgcych z polozenia terenu objetego planem w granicy strefy
ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej w miejscowosci Kalwy, gmina Buk, zgodnie
z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 24 sierpnia
2011 r. wsprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujgcia wody podziemnej w miejscowosci
Kalwy, gmina Buk (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2011 r., Nr 264, poz. 4181);

5) nakaz zachowania odleglosci przy lokalizacji obiektéw budowlanych od sieci wodociggowej Wo DN160
wskazanej na rysunku planu, wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenéw w celu zmniejszenia emisji
hatasu z drog.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenow zdrég wewnetrznych oraz zdrog publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, aw
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy 1 rozbudowy sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;
5) podfaczenie do sieci wodociggowej;

6) nakaz zapewnicnia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiomikéw bezodptywowych,
¢) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu cieplta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
Zrodel energii, z zastrzezeniem pkt. 11);

10) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zodnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt. 11);

11) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
100 kW, z wylaczeniem urzagdzen innych niz wolnostojace,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow,
¢) elektrowni wiatrowych;

12) zasilanie w energic gazowa zsieci gazowej lub zindywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. Nic ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow objgtych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RBDCA PRAWNY

tosz Przewozny
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr..................
Rady Miasta i Gminy Buk

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku zart. art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z pozn. zm.) Rada Gminy Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenoéw potozonych
w Kalwach, rejon ul. Brzozowej — etap A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

1. Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmicjscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy Wicloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspatfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewodztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow 1 pozyczek bankowych,
5) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formic
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta 1 Gminy Buk

Zalacznik4.gml

Zbior danych przestrzennych dotyczacych planu
Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Buk

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Kalwach, rejon ul. Brzozowej — etap A

Rada Miasta i Gminy Buk wdniu 29 wrzesnia 2020 r. podjela Uchwale Nr XXI1/181/2020 w sprawic
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w Kalwach, rejon ul. Brzozowej, co stalo si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakeie procedury planistycznej opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaszla
koniecznos¢ rozdzielenia projektu planu na poszezegdlne czesci. Zostalo to uwarunkowane koniecznoscig
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele
nierolnicze oraz w zwiazku z duzg iloscia uwag zlozonych przez mieszkafncéw iosoby zainteresowane do
projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego wgladu. Dodatkowo rozdzielenie procedury
planistycznej na poszczegolne czgsci, pozwoli na opracowanie projektu planu na obszarach wymagajacych
przeprowadzenia dodatkowych konsultacji w sposob zgodny zzalozeniami polityki przestrzennej gminy
1 oczekiwaniami mieszkancow, bez wstrzymywania procedury planistycznej dla terendw niewymagajacych
zmian.

W zwigzku zbrakiem zapisu wtresci Uchwaly Nr XXI/181/2020 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
29 wrzesnia 2020 . wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych w Kalwach, rejon ul. Brzozowej, umozliwiajacego opracowanie
i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob odr¢bnych dla poszczegdlnych
czgsci tego terenu, Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwale Nr XL V1/401/2022 z dnia 25 pazdziernika
2022 r. wprowadzajaca zapis do Uchwaly Nr XXI/181/2020 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 wrzesnia
2020 r. o mozliwosci opracowania iuchwalenia planu dla poszczegdlnych czesci, tym samym dokonano
podziatu opracowania planu na etapy A, B, CiD.

W dniu 21 stycznia 2023 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwale Nr XLIX/434/2023 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Kalwach, rejon ul. Brzozowej —
etap B, przyjmujgc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lonego jako etap B.

W dniu 28 grudnia 2023 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjefa Uchwale Nr LIX/539/2023 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Kalwach, rejon ul. Brzozowej —
etap C, przyjmujac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslonego jako etap C.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i1 Gminy Buk o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu
18 maja 2021 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci skladania wnioskow do przedmiotowego planu
wterminie do 15 czerwca 2021r. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk nr GP.6721.12.2021
o przystgpieniu do opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 18 maja 2021 r. na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy w Buku, wskazujac o mozliwosci skladania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie do
15 czerwca 2021 r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 18 maja 2021 r. nr GP.6721.12.2021 poinformowano
organy 1 instytucje wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty
i mozliwosci skladania uwag do planu wterminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
W przedmiotowym terminie wplyneto 11 wniosku od instytucji i oséb prywatnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 8 kwietnia 2022 r., nr
GP.6721.12.2021 zostat przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Kalwach, rejon ul.
Brzozowej, przed jego wytozeniem do publicznego wgladu zostal podzielony na poszczegolne etapy.
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Projekt ww. planu miejscowego — etap A (w wersji pierwotnej), wylozono do publicznego wgladu w dniach
od 3 sierpnia 20221, do 26 sierpnia 2022 r., natomiast termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia
12 wrzesnia 2022 r. W przedmiotowym terminie wplyngto 20 pism z uwagami, z ktérych 2 uwagi nie zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk jedna w czesci, a druga w calosci.

W zwiazku zrozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia czesci uwag,
wprowadzono stosowne zmiany w projekcie planu oraz podjeto decyzj¢ o kolejnym rozdzieleniu procedury
planistycznej i umniejszeniu etapu A oraz wyodregbnieniu z niego etapow B, C i D.

Uwagi nie uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk zostaly przckazane Radzie Miasta i Gminy
Buk, ktora to na sesji wdniu 21 stycznia 2023 r. podjela rozstrzygniecie o sposobie ich uwzglednienia
odrzucajac uwagi, co potwierdzone zostato podjeciem Uchwaly XLIX/434/2023 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 21 stycznia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Kalwach, rejon ul. Brzozowej — etap B. Tym samym uznano, ze uwagi nie wymagajg ponownego
procedowania w zakresie rozstrzygnigcia o sposobie ich uwzglednienia przez Rade Miasta i Gminy Buk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w Kalwach, rejon ul.
Brzozowej — etap A, pismami z dnia 18 marca 2025r., nr GP.6721.12.2020 zostal przekazany wlasciwym
organom do ponownego zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkic wymagane ustawg opinie
i uzgodnienia.

Nastgpnie, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w Kalwach,
rejon ul. Brzozowej - etap A, wylozono do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2025 r. do
16 pazdziernika 2025 r., termin skiadania uwag zostal wyznaczony do dnia 31 pazdziernika 2025 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w Sali
Miejskiej w Buku. W wyznaczonym terminie wplyngto 1 pismo z uwagami do projektu planu, ktére nastepnie
zostalo w terminie uzupelnione, w tym przeredagowano tres¢ uwag. Wniesione uwagi nie zostaly uwzglednione
przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Kalwach, rejon ul.
Brzozowej — etap A zostal przekazany Radzie Miasta i Gminy Buk do uchwalenia.

Stosownic do art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatgcznik nr 4 do uchwaly stanowiaey zbior danych
przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym pafistwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czegs¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzwigzku zart. 67 ust. 3pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.)
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzgdzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziahu
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funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdtowe) analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegolnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zaplsow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzeme nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa poprzez uzgodnienic projektu  planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 9111 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosé i jawnos$é, w tym udzielano pelnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu calej procedury
planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wiasciwodci wraz ze wskazaniem terminu wjakim winny byly si¢ wypowiedzie¢.
Umozliwiono skladanie wnioskow 1 uwag rowniez za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoéci.

Zagadnienia okreslone w art. | ust. 2 pkt 1) - 13) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.

Zapewnienie udziahi spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostalo zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 9111 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw, oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pézn. zm.). Podczas procedury planistycznej
zachowano jej przejrzysto$¢ ijawnos¢, udzielano pelnej informacji osobom =zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych ikolejnych etapach prowadzonej procedury. Instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow 1 uwag réwniez
za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegdfowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociagowe].

Zgodnie art. | ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
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1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasadg zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spolecznego isrodowiskowego. Wnioski iuwagi skladane do projektu planu zostaly
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organdéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszo$ci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j i zagrodowej w gospodarstwach
rolnych o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej
sieci drog publicznych, a zaproponowany w planie uktad komunikacyjny stanowi ich kontynuacje.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odleglosci 5,5 km od stacji kolejowej Otusz, ktora jest zaliczona
do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowa zajmuje ok. 25 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Uklad komunikacyjny projektowany iuktad komunikacyjny przylegajacy do terenéw objetych planem
stanowi sie¢ drog publicznych o szerokosciach spetniajacych wymogi dla prawidiowego funkcjonowania,
uwzgledniajgc ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenic sposobu zagospodarowania o $cisle okreslonej funkcji,
gabarytach 1zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony fadu
przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa funkcje zabudowy jednorodzinnej
i uslugowej przyczyni sig¢ do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obecnej kadencji Rada Miasta i Gminy Buk podjela uchwate Nr LXII/573/2024 z dnia
26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, na mocy ktérej opracowano ,,Wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Buk wlatach 2018-2023”. Zgodnie
z zaleceniami okreslonymi w dokumencie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Buk w latach 2018-2023, nalezy dazy¢ do zwigkszenia powierzchni terenu gminy objetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére w perspektywic przetoza si¢ na zmniejszenic liczby wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne i zgodne
z wynikami wskazanego powyzej dokumentu.

Stosownie do art. 15 ust. | pkt 3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym szczegotowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreslony
w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sekretarz Miasj

a i Gminy Buk
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