Projekt

z dnia 16 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA I GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wielkiej Wsi przy ul.
Bohater6w Bukowskich i ul. Folwarcznej - etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wielkiej Wsi przy
ul. Bohateréw Bukowskich iul. Folwarcznej — etap A, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwalonego
uchwatg Nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidér danych przestrzennych dotyczacych planu - zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,
mierzong po zewngetrznym obrysie $cian budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, os$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej przepisami odrebnymi;

7) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
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1) teren produkcji lub ushug, oznaczony symbolem P-U;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony droég publicznych;

2) lokalizacje budynkéw zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 9, ust. 1,
pkt 3);

3) dopuszczenie lokalizacji na terenie P-U szyldéw lub tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do
15 m i o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? na jednej dziatce lub umieszczanych na
elewacji budynku o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? na jednej dziatce;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie P-U szyldow umieszczanych na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 15 m? na jednej dziatce;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie P-U urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 15 m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? na jednej dziatce lub umieszczanych na elewacji
budynku o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? na jednej dziatce.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dopuszczenie lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego, chowu lub hodowli zwierzat oraz przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem,
zbieraniem i magazynowaniem odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow.

§ 6. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.
§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.1.Dla terenu P-U wustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowa ustlugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw administracyjnych, biurowych i socjalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw socjalnych oraz portierni o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony komunikacji
drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej KDD;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
stacji transformatorowych SN/nn oraz wolnostojgcych agregatow pradotwoérczych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikdéw retencyjnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;
9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 1,0 m nad projektowanym poziomem terenu;
10) dachy dowolne;
11) wysokos$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 15,0 m;

12) maksymalna wysoko$¢ budowli:
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a) jako obiektow wolnostojacych do 25,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukcji,

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 10,0 m liczona od dachu budynku w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkows;
14) dowolne zastosowanie materiatdéw elewacyjnych;

15) dowolne zastosowanie materialdow pokrycia dachow;
16) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych w przedsigbiorstwie albo 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 2000m? powierzchni uzytkowej budynkow,

b) 2 miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych, dla obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow na
terenie dziatki;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture technicznag, dojscia i dojazdy.

2. Dla terenu WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej igazu ziemnego ze z16z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji
aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach P-U - 35,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach P-U - 2500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego, w tym dopuszcza si¢ jego budowe, przebudowe i rozbudowe;

2) nakaz obsadzenia terenéw pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 6,0 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

3) w przypadku lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, nakaz ich
lokalizacji na terenach P-U oraz nakaz zachowania wymogow i obostrzen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

4) dopuszczenie zastosowania §rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terendow w celu zmniejszenia emisji
hatasu.
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§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna terenow z komunikacji drogowej publicznej KDD, z zastrzezeniem pkt. 3);
3) obstuge komunikacyjng terenu WS z komunikacji drogowej publicznej, KDD poprzez teren P-U;,

4) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, aw
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

5) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) podiaczenie do projektowane;j i istniejgcej sieci wodociagowe;;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozardOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiormikoéw bezodptywowych,
¢) zakaz lokalizacji oczyszczalni Sciekow;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zastosowania wod opadowych i roztopowych dla celow przeciwpozarowych;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 13);

12) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 13);

13) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
c) elektrowni wiatrowych;

14) zasilanie w energic gazowa z istniejacej i projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Buk

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wielkiej Wsi przy ul.
Bohaterow Bukowskich i ul. Folwarcznej - etap A zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 grudnia
2024r. do 3stycznia 2025r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 21 stycznia 2025r.
W przedmiotowym terminie nie ztlozono uwag do projektu planu, dlatego Rada Miasta i Gminy Buk nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Buk

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Wielkiej Wsi przy ul. Bohaterow Bukowskich iul. Folwarcznej - etap A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;.

1. Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepiso6w odrgbnych.

4.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewddztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta i Gminy Buk
zdnia .....cccceeene 2025 r
Zalacznik4.gml

S

Zbior danych przestrzennych dotyczacych planu
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta i Gminy Buk

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wielkiej Wsi
przy ul. Bohateréw Bukowskich i ul. Folwarcznej - etap A

Rada Miasta i Gminy Buk wdniu 22 czerwca 2023 r. podjela Uchwale Nr LIV/483/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Wielkiej Wsi przy ul. Bohateréw Bukowskich i ul. Folwarcznej, co stalo si¢ podstawg do przeprowadzenia
procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu
8 sierpnia 2023 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od daty publikacji obwieszczenia. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk nr
GP.6721.1.2023 o przystgpieniu do opracowania planu zostato wywieszone w dniu 8 sierpnia 2023 r. na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy w Buku, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu w terminie 21 dni od daty publikacji obwieszczenia. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 8 sierpnia
2023 r. nr GP.6721.1.2023 poinformowano organy i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu,
o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przedmiotowym terminie wptyneto 12 wnioskow od instytucji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami nr GP.6721.1.2023 zdnia
18 wrzesnia 2023 r. zostat przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. W toku procedury
opinii iuzgodnien, wplynety uwagi do projektu planu zgloszone przez organy uzgadniajace i opiniujgce.
W wyniku procedury opinii i uzgodnien projektu planu, dokonano zmian w projekcie planu, co skutkowato
ponowieniem procedury opinii i uzgodnien projektu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami nr GP.6721.1.2023 z dnia
11 kwietnia 2024 r. oraz z dnia 11 i 26 wrze$nia 2024 r. zostat przekazany wlasciwym organom do ponownego
zaopiniowania i uzgodnienia. W odpowiedzi, projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia.
Tym samym zakonczony zostat ten etap procedury planistyczne;.

W zwigzku z konieczno$cig uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze dokonano podzialu opracowania planu na etapy A i B.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wielkiej Wsi przy ul.
Bohaterow Bukowskich iul. Folwarcznej - etap A zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
11 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 21 stycznia 2025 1.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 grudnia 2024 r.
w Sali Miejskiej w Buku. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wielkiej Wsi przy ul.
Bohaterow Bukowskich iul. Folwarcznej - etap A zostal przekazany Radzie Miasta i Gminy Buk do
uchwalenia.

Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaty stanowiacy zbior danych
przestrzennych i obejmuje nast¢pujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.)
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okre§lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska
1 przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b ze szczegodlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia migjsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujagcych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostalo zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 9111 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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oraz niektorych innych, oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z2024r., poz. 1112 zpdézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano
przejrzystos$¢ i jawnos¢ procedury planistycznej, w tym udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym
o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag rowniez
za pomoca §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegdtowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrdwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego. Wnioski iuwagi skladane do projektu planu zostaly
rozstrzygniete zgodnie z wlasciwosciami organdow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszo$ci wprowadza tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j
o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog
publicznych, a zaproponowany w planie uktad komunikacyjny stanowi ich kontynuacje¢ i powigzanie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom (osoba korzystajacym z terendw)
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 2,8 km od stacji kolejowej Buk, ktora jest zaliczona do
stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowa zajmuje ok. 30 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny projektowany iuklad komunikacyjny przylegajacy do terenow objetych planem
stanowi sie¢ drog o szeroko$ciach spetniajagcych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac
ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o §cisle okreslonej funkcji,
gabarytach 1 zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu
przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa funkcje produkcji lub ustug przyczyni si¢
do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obecnej kadencji Rada Miasta i Gminy Buk podjeta uchwate Nr LXII/573/2024 z dnia
26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, na mocy ktérej opracowano ,, Wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk wlatach 2018-2023”. Zgodnie
z zaleceniami okre§lonymi w dokumencie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Buk w latach 2018-2023, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni terenu gminy objetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktore w perspektywie przetozg si¢ na zmniejszenie liczby wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Poniewaz obszar opracowania planu nie jest objety ustaleniami planu
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obowiazujacego, nalezy przyjaé, ze opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne izgodne z wynikami
wskazanego powyzej dokumentu.

W zakresie projektowania uniwersalnego, Miasto i Gmina Buk wypetnia w niezb¢dnym zakresie wymagania
wynikajace z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1411).

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym szczegdtowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okreslony
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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